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Realitny trh a jeho segmentacia

Nehnutel'nosti
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Komercné Nehnutel'nosti na
nehnutel’'nosti byvanie
: . : ; Skladové priestory Iné komercne
Kancelarske Maloobchodné Pnenrwselne a logistické nehnutelnosti
budovy prevadzky objekty contrs
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Mean real estate portfolio property type distribution:

Rankingof:LUSA. property types..by: year Global versus USA portfolios
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Country providing the most stable and secure

real estate investments
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Ochota bank financovat’ realitny biznis

EBanks® sector prefereances in prowviding development
fimamncing by asset class
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Kritéria bank pre investovanie na realitnom trhu

Kvalitny podnikatel’'sky zamer

Uroven vilastného imania

=  Financneé zazemie developera

= Reputacia a referencie o developerovi
= Uroven predpredajov

= Stav pripravenosti predmetného projektu

Existencia nezavislej studie realizovatel'nosti

Zdroj: KPMG in CEE Property Lending Barometer 2011

USZ - Klubovy $tvrtok, Bratislava 10. 1. 2012



Zaujimavost’' slovenského realitného trhu

Property Financing Sentiment Index 2011 This year, the index was calculated using responsas to the

following 10 issugs:

Overall ran h"g [:uumr-,r Index score * Anincreasing or decreasing changse in focus on real estats
i financing within the bank’s lending activities compared to
1 Austria 1.36 o yenr 00 ° -
i = Proportion of fully compliant, miner impaired and sericusly
2 Czech HEpUhl'E 3.36 impaired real estate loans per country
3 Poland 168 * Proportion of impaired loans that are perceived as baing
olan : able to be managed successfully through restructuring
a Sloyakia 486 - Efpeoted change [_m:;rease or decre_nase} in SIZ? of real
iy R R PR i s o ot gy sl i L estate loan portfolios in the next 12-18 months (measured
; b by two questions)
D Romania 7 yed

* Openness of banks to finance new development projects

. * Openness of banks to finance income-gsaneratin

6 Serbia 577 ottt genering

7 Hungar%j 700 * | oan inter_est pramium applied by banks for quality real
astate projects®

. = | oan-to-cost ratio expected by banks for quality real estate

8 Bulgana 123 projects® in the next $2—1 8 movmhs ; !

g Slovenia 750 * Pre-let ratio applied by banks for quality real sstate
projects® in the next 12-18 months

10 The Baltics 8.30 = Debt service coverage ratio applied by banks for income-

generating properties.
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Obecné dovody zaujmu o nehnutel’'nosti a realitny trh

= Individualne
Objektivny zaujem subjektov na realitnom trhu ohl'adom obsahu a rozsahu ziskavania réznych
informacii a udajov o jednotlivych jeho segmentoch a aspektoch
- developer, resp. predavajlci
- kupujl]ci
- Uverové institlcie
- sprostredkovatelia kipy a predaja
- centralne instittcie (napr. UGKaK, ministerstva, SU SR, NBS)

= Strategickeé

Potreba poznat' mozné vplyvy nehnutel'nosti a realitného trhu na cenovi a aj celkovu
financnu stabilitu

- V oktdbri 2003 sa uskutocnila vo Washlngtone D. C. spolocna konferencia MMF a BIS, na ktorej
boli nastolené otazky skiimania vzt'ahu medzi nehnutel'nost’'ami a financnou stabllltou,
a teda aj potreba zistovania Udajov a konstrukcie ukazovatel'ov ohl'adom nehnutel'nosti.

- Viaceré podnety v ramci diskusie na tejto konferencii boli premietnuté aj do 9. kapitoly
spracovaného navodu na zostavovanie ukazovatel'ov financného zdravia eFmanaaI Soundness
Indicators — Compllatlon Guide), ktora ma nazov: Real Estate Price Indices.

- V tejto kapitole su obsiahnuté hlavné zasady zistovania cien nehnutel'nosti a konstrukcie
cenovych indexov.

- V suvislosti s konStrukciou indexov cien komercnych nehnutelnosti je uvedené, ze platia rovnaké
principy ako pri nehnutel'nostiach na byvanie, ale je poukazané aj na urcité speaﬂcke Crty, ktoré
mozu komplikovat’ Ulohu zostavovania indexov cien komercnych nehnutel'nosti.
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Dovody potreby cien nehnutel’'nosti na byvanie

= Analyzy a prognozy makroekonomického vyvoja pre
potreby menovej politiky

= Analyzy financnej stability vzhlI'adom na expozicie
bankového sektora na trhu s byvanim prostrednictvom
uverov na byvanie

= Analyzy efektu bohatstva prostrednictvom byvania a jeho
vplyvu na konecnu spotrebu domacnosti

= Analyzy realitnych bublin a ich moznych dopadov na
Uverové institicie a financny sektor ako celok
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Centralna banka a realitny trh

Centralne banky by svojou menovou politikou teoreticky mohli podporovat’
dlhodobu finan¢nu stabilitu a zasahovat’ proti vzniku "bublinam"
nadhodnotenych cien na trhoch investicnych aktiv. VhodnejSia pre tento Ucel
je vSak regulacia, povedal Séf centralnej banky USA (Fed) Ben Bernanke v
oktobri 2011 v prejave na konferencii v Bostone. .

Alan Greenspan, za ktorého bublina nadhodnotenych cien domov vznikala,
zasahy centralnej banky proti priliSnému rastu cien akcii, realit a
d'alsich aktiv vzdy zasadne odmietal. Zd6raznoval, Ze Fed sa ma
ohl'adom inflacie riadit’ vylucne Standardnymi ukazovatel'mi a na vyvaiji cien
na financnych trhoch neprihliadat/, pretoze pritvrdzovanie menovej politiky v
Case rastu na trhoch by zbytocne podkopavalo ekonomiku.

Kritici poukazuju na to, Ze k bubline cien domov vyrazne prispela Greenspanovej krajne uvol'nena menova politika, ktort Fed v
prvych rokoch tohto tisicrocia reagoval na miernu ekonomicku recesiu po prasknuti bubliny internetovych akcii. DIho uz sa tiez
upozoriuje na asymetrickost’ takejto politiky, pretoze v ¢ase prepadov na trhoch Fed obvykle znizuje Urokové sadzby alebo
inak uvoltiuje menovu politiku. Bubliny na trhoch st podla nich spdsobované rovnako ako inflacia prebytkom penazi v
ekonomike, za ¢o moze jedine centralna banka.

Zdroj: http://finweb.hnonline.sk/c3-53261460-kP0000_d-bernanke-bankari-musia-branit-cenovym-bublinam
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Postoj NBS k uverovej politike komercnych bank

Kolateral

- hypotekarna banka je viazana len vlastnym ohodnotenim nehnutel'nosti, pri ktorom
moze prihliadat’ iba na trvalé vlastnosti nehnutelnosti a mozny vynos, ktory moze
nehnutel'nost’ pri riadnom hospodareni dlhodobo poskytovat jej vlastnikovi

- Pri nehnutelnosti, ktora je zat'azena zaloznym pravom alebo obmedzenim prevodu
nehnutelnosti, Uverova institucia vzdy znizi hodnotu tejto nehnutelnosti o vysku
pohl'adavky, na zabezpecenie ktorej slizZi toto zalozné pravo alebo obmedzenie
prevodu nehnutel'nosti

(Zakon C. 483/2001 Z. z. o bankach a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 73)

V suvislosti s vykonom integrovaného dohl'adu nad financnym trhom NBS snazi
zabezpecit’ minimalizaciu Uverového rizika komercnych bank

- podmienky, za ktorych ma obytna nehnutel'nost’ ako zaloh alebo predmet
zabezpecovaaeho prevodu prava ucmky zmiernujuce kreditné riziko

(Opatrenie NBS c. 17/2008, ktorym sa meni a dop/na opatrenie NBS c. 4/2007
o viastnych zdrojoch financovania bank a poziadavkach na viastne zdroje
financovania bank a o viastnych zdrojoch financovania obchodnikov s cennymi
papiermi a poziadavkach na viastné zdroje financovania obchodnikov s cennymi
paplermi v zneni opatren/a NBS ¢. 10/2007, § 100 a 110)

- poziadavky na pouzivanie statistickych metéd na monitorovanie
a precenovanle nehnutel’'nosti v komercnych bankach

(Opatrenie NBS ¢. 17/2008 ..., § 110a)
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Zameranie opatreni NBS
na minimalizovanie Gverového rizika komercnych bank

Opatrenie NBS ¢. 17/2008, ktorym sa meni a doplna opatrenie NBS ¢. 4/2007 .... § 100 a §110

P_o_cll(mlenky, za ktorych ma obytna nehnutelnost’ ako zaloh alebo predmet zabezpeCovacieho prevodu prava Ucinky zmieriiujice kreditné
rZIKO

- ma dlznik moznost’ uhradit’ svoj dih z inych zdrojov, alebo

- sa vykonava monitorovanie hodnoty nehnutelnosti s dostatocnou frekvenciou vzhl'adom na charakter nehnutelnosti, ale aspori kazdych
36 mesiacov pri obytnych nehnutel'nostiach a aspon kazdych 12 mesiacov pri komercnych nehnutel'nostiach a pozemkoch podia § 100
ods. 15 uvedeného opatrenia; monitorovanie hodnoty nehnutel'nosti sa vykona vzdy, ked” dochadza k podstatnym zmenam trhovych
podmienok; na monitorovanie a nasledné precenovanle nehnutelnosti v rozsahu ceny uréenej nezavislym ocefovatel'om podla pismena
f) predmetného opatrenia sa mézu pouzivat’ Statistické metddy, priCom vyrazné poklesy alebo vzostupy v porovnani so vSeobecnymi
trhovymi cenami sa preveruji_nezavislym ocefiovatelom; ak i €o Uvery presahujlice 3 000 000 eur alebo 5 % vlastnych zdrojov banky,
proces monitorovania a precenovania podlieha najmenej kazdych 36 mesiacov preskiimaniu nezavislym ocenovatel'om.

Opatrenie NBS ¢. 17/2008, ktorym sa meni a dopifia opatrenie NBS ¢. 4/2007.... §110a

Konkrétne poZiadavky na pouZivanie Statistickych metdd na monltorovame a precenovanie nehnutel'nosti v komercnych bankach:
= Statisticky subor je tvoreny idajmi o nehnutel'nostiach, ktoré pochadzaju

a) zo zmluvne; dokumentacie, na zaklade ktorej prislo k zapisu vkladu do katastra
nehnutel'nosti,

b) zo znaleckého posudku podla osobitného predpisu, alebo

C) z ocenenia nezavislym ocenovatelom podla tohto opatrenia.
. Statlstlcky subor zohl'adnuje kazdy konkrétny zdroj Udajov podla predoslého odseku iba ]eden raz.

. Uda]e z uvedenych zdrojov m6zu byt Erl zostavovani Statistického suboru doplnené o iné, najma makroekonomické
udaje, ktoré maju vztah k hodnote nehnutelnosti a pochadzaju z doveryhodneho zdroja.

= Udaj o hodnote nehnutel'nosti, obsiahnuty vo vyberovej vzorke moze pochadzat len zo zdroja, ktory je naJaktuaIneJSL

=  Pouzivana Statisticka metdda zohl'adriuje hodnotu nehnutelnosti a aspon tri rézne charakteristiky, ktoré mozno
povazovat' za vyznamné z hl'adiska ocenenia prislusnej nehnutel'nosti.

= Mnozstvo, vek a homogenita udajov vo vyberovej vzorke s primerané pouZitej Statistickej metode.
= Statisticka metdda je jasne zdokumentovana.
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Zakon o dohl'ade nad financnym trhom
(GcCinny od 1.12.2011)

T;Tp].né znetde zdkona € 7472004 Z =z z 2. decembra 2004 o dohlade nad finandoegm tthom a o zmene a

doplneni niektorgch =zdkonow, ako wyplirva zZo =mien a doplhkov wyhkonarsch zdkonom & 34002005 = =,
zakonom ¢ 519052005 2, =, zakonom €. 21452008 2, 2., zdakonom ¢ 4402008 2. 2., zakonom ¢ @3NIZ200T7 2z,
zakonom ¢ 535202008 2. £, zakonom €. 1E2a6/2009 2. 2., zakonom ¢ 2702009 =2, 2., zakonom ¢, 4922009 Z =,
zdkonom & 1292010 Z. z. a zdkonom & 3942011 = =

PRV A SasT

ZAKLADNE USTANOVENILA,

% 1, Predmet a yorsah dpravy

§ 2, VEeohecné rasady v¥konu dohl’adu

§ 3, Sicinnost’ pri vikone dohl’adu

% 4, Medzindrodna spolupriaca pri v¥lkone dohl’adu

g5, Tivar dohl’adu nad Ananénym rhom

DRUHA SasT
FPOSTUF FRIDOHEADE MNA MIESTE,§6

TRETLA CasT )

EONANIE PRED NARODNOU BANKOU SLOVENSKA, § 12
STVRTA CasT

POSTUP PRIDOHEADE NA DIALGKU, § 35

PLATA CAST ) )
DALSIE CINNOSTI A OPRAVNENIA PRI VYEONE DOHEADTU, § 36-37

§ 38, Poriadkové opairenia

SIESTA CasT )

PRISPEVEY A POPLATEY SUVISIACE S DOHEADOM, § 39

5 40, Rocne prispeviky

Poplatky, § 41|

SIEDMA CasT ) ) o

SPOLOCNE, PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA, § 43

§ 45a, Prechodné ustanove nie K apravam afinnym od 19, decembra 2006
%4 45h, Prechodné ustanovenie k dpravam tifinnym od 1. decemnbra 2011

§ 46, Zrufovacie ustanovenie

Priloha k zalkkonu €. '?4'?3‘2[.]4 Z.Jz. ; ; ) )
ZO0ZHAM PREEERANYCH PRAVHE ZAVAZHNYCH AKTOV EUROPIEEI THIE
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NBS a financna stabilita

. Sprava o financnej stabilite

VONKAJSIE PODMIENKY PRE FINANCNU STABILITU
- VYVOJ V SEKTORE NEFINANCNYCH KORPORACIi A DOMACNOSTI

- STREDNODOBE RIZIKA V SEKTORE NEFINANCNYCH KORPORACII A DOMACNOSTI
- VYVOJ A RIZIKA VO FINANCNOM SEKTORE
- MAKROSTRESOVE TESTOVANIE

= Analyzy slovenskeho financneho sektora

- Makroekonomicky vyvoj z pohl'adu stability financného sektora
- Rizika v slovenskom financnom sektore

- Makrostresové testovanie slovenského financného sektora

- Makroprudencialne indikatory financného sektora
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http://www.nbs.sk/sk/publikacie/publikacie-nbs/sprava-o-financnej-stabilite
http://www.nbs.sk/sk/publikacie/publikacie-nbs/analyzy-slovenskeho-financneho-sektora

Existujuce ukazovatel'e o cenach
nehnutel'nosti na byvanie v ramci EU a EA

= ECB v sucasnosti pouziva subor neharmonizovanych ukazovatel'ov o
cenach nehnutel'nosti na byvanie za krajiny eurozony a celi EU

- zber Uidajov koordinuje WGGES v ramci ESCB v sillade so spravou
“Structural factors in the EU housing markets” z roku 2003

= Rozvoj spoluprace relevantnych medzinarodnych financnych institicii
(MMF, BIS, ECB) pri zostavovani ukazovatel'ov o cenach nehnutel'nosti

= Eurostat spracoval metodiku zostavovania cien nehnutel’'nosti na
byvanie a v decembri 2010 zacal zverejnovat’ experimentalne indexy
cien nehnutel’'nosti na byvanie za krajiny EU
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Informacie realitnom trhu na Slovensku

= NBS ma urcité informacie o trhu s komercnymi
nehnutel'nost'ami od spolocnosti CB Richard Ellis a King
Sturge, ktoré sa zvyknu pouzivat’ pri
makroprudencialnych analyzach. Problematike
komercnych nehnutel'nosti sa venuje aj zoskupenie
Bratislava Research Forum (BRF), ktoré zdruzuje tri
konzultacné spolocnosti v oblasti
realitného poradenstva: Cushman & Wakefield, CB
Richard Ellis a Colliers International.

= Informacie o trhu s byvanim sa daju ziskat’ z r6znych
realitnych serverov, prostrednictvom SU SR aj NBS.
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Vyvoj a aktualny stav zist'ovania
cien nehnutel’'nosti na byvanie na Slovensku

= So vstupom Slovenska do EU suvisela poziadavka ECB poskytovat’
udaje o cenach nehnutel'nosti na byvanie do spolocnej
celoeuropskej databazy (prostrednl'ctvom Bank for International Settlements)

= 2004 - sondovanie potencialnych zdrojov udajov

= 2005 zalozenie zmluvnej spoluprace medzi NBS a NARKS a priprava
metodiky vypoctu priemernych cien nehnutel'nosti na byvanie

= 2006 formalizovanie spracovania prvotnych udajov a priprava
procedury pravidelného stvrtrocného zverejnovania udajov o
priemernych cenach nehnutel'nosti na byvanie podla typov
nehnutel'nosti a podl'a regionov

= (Od 1. stvrtroka 2007 zacala NBS s pravidelnym StvrtroCnym
zverejnovanim Udajov o cenach nehnutel'nosti na web stranke a
spravidla do 60 dni po referencnom stvrtroku je bazicky index (rok
2002=100) zasielany do databazy BIS
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Potencialne zdroje udajov na zist'ovanie
cien nehnutel'nosti na byvanie na Slovensku

= SU SR ako oficidlny narodny gestor cenovych Statistik,
resp. ina vseobecne respektovana institucia

= Databazy realitnych kancelarii

» Kataster nehnutel'nosti

- 25.2.2011 zaslany list predsedni¢ky SU SR a 21.3.2011 list guvernéra NBS na
predsednicku UGKK SR,

- 22.7.2011 sa uskutoénilo stretnutie zastupcov UGKK SR, SU SR a NBS

- 26.7.2011 zaslany list na podpredsedu UGKK SR s nadefinovanymi spoloénymi
poziadavkami na Udaje o cenach nehnutel'nosti na byvanie z katastra nehnutel'nosti

- v novembri 2011 prebehlo medzirezortné pripomienkové konanie ohl'adom novely
katastralneho zakona

= Uverove institucie
-z podnetu Slovenskej bankovej asociacie vznikol pilotny projekt na vytvorenie databazy
uverov na byvanie z Udajov Uverovych institlucii

Pozri napr.: Car, M.: Aktualny stav a perspektivhe moznosti zistovania cien nehnutel'nosti na byvanie na Slovensku.
Slovenska Statistika a demografia ¢. 2/2010, ss. 56-71.
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Vychodiskové udaje
pre vypocet priemernych cien bytov

Kosicky 201103
BYTY Predaj
Garzonka 1-izb. Byt 2-izb. byt 3-izb. byt 4-izb. byt S5-izb. byt :
OKRES POLOZKA castka pocet castka pocet castka pocet castka pocet castka pocet castka

Gelnica 01_offer_total_price 20 300,00 3 11 000,00 1
02_offer_unit_price 377,81 3 129,41 1
03_realization_price
04_repre_offer_total_price 16 200,00 2 11 000,00 1
05_repre_offer_unit_price 312,25 2 123,41 1
06_repre_realization_price

Kefice - akalie 01_offer_total_price 53 000,00 1 30333,33 [ 26 317,89 19 46 538,63 60 161 379,13 10
02 _offer_unit_price 746,48 1 732,47 & 462,73 13 535,42 &0 891,93 10
02 _realization_price 243,75 2 608,92 4
04_repre_offer_total_price 53 000,00 1 31 000,00 3 2543462 13 38 731,50 40 173 525,55 &
05 _repre_offer_unit_price 745,48 1 776,45 E] 446,76 1s 530,98 33 233,20 E]
06_repre_realization_price 243,75 2 628,47 2

Kodice | 01 _offer_total_price 39 000,61 28 48507,48 194 71390,55 4396 8311145 626 122498,58 153 211031,20
02_offer_unit_price 1441,21 28 1212,57 194 120841 496 1077,62 626 1143,82 153 1420,98
03 _realization_price 1476,79 2 1214,565 23 1151,99 S8 1067,77 43 951,93 3
04_repre_offer_total_price 39 911,68 22 47 796,61 121 62182,45 331 76197,17 447 105 743,70 110 184 198,22
05 _repre_offer_unit_price 1436,68 1s 1191,96 110 1151,04 310 1034,16 421 102891 110 13258,30
06 _repre_realization_price 1476,79 2 1212568 15 1167,07 EL 1071,99 28 1173,97 1

Kofice Il 01_offer_total_price 35322,94 17 42 297,20 123 50893,14 200 73 144,32 e 93 879,31 23 188 588,89
02 _offer_unit_price 1265,34 17 1234,35 123 1119,81 200 1085,30 Sas 1105,28 23 1287,13
03_realization_price 1113,60 7 1213,30 13 965,85 33 1008,00 92 1064,36 E] 630,30
04_repre_offer_total_price 37 045,45 11 42032,72 68 5g223,89 141 71298,93 411 83715,98 61 147 560,00
05_repre_offer_unit_price 1271,28 E] 122398 70 1126,32 138 1074,69 394 1097,08 &0 1293,46
©06_repre_realization_price 1113,95 3 1279,46 10 1050,01 13 1025,32 53 1071,05 & 630,30

KoZice 1l 01_offer_total_price 312824,71 17 45 995,15 EE] 57 579,46 147 69 506,66 120 27 519,65 ] 136 473,67
02_offer_unit_price 125548 17 1181,20 33 1037,85 147 1009,00 1s0 976,27 63 1151,58
02 _realization_price 11439,92 2 104048 1 989,78 14 103840 15 911,82 &
04_repre_offer_total_price 32 016,50 ] 46110,91 22 56 989,77 87 68 263,36 113 86 272,12 42 135 000,00
05 _repre_offer_unit_price 1233,25 11 1136,90 21 1020,10 EL] 1007,04 104 952,99 41 1184,21
06_repre_realization_price 1414,29 1 104048 1 987,07 5 10852,23 7 940,63 4

Koiice IV 01 _offer_total_price 35 366,67 1s 45 984,74 175 58432,70 244 72492,08 415 104 300,84 43 124 365,20
02_offer_unit_price 1327,09 1z 1200,36 175 1142,91 244 10539,80 415 1281,51 49 1339,15
03_realization_price 1464,11 2 1182,57 25 1124,26 28 1032,10 42 1116,94 &
04_repre_offer_total_price 34 941,67 12 45 304,04 108 57 271,37 153 7112865 248 25 994,77 44 22 805,00
05_repre_offer_unit_price 1407,53 12 1135,87 100 1143,17 148 1050,30 241 1143,03 41 1328,38

» My Legenda £ BA BB YWKE MR PO STHATT A28 F <

Zdroj: NARKS.

USZ - Klubovy $tvrtok, Bratislava 10. 1. 2012




verejnd 20na privatnazona  aplikdcia

=1\ 41\'" W
Yt m

home ocmn novinky medid  obchodné podmienky  konfakt

Prihlisenie:

Home

Uzivatel’

Heslo:

5.42011: Medai klientow shizhy CMN sk sa zaradil 5] Slovensky
pozemkovy fond

1.4201: Medzi Kientow shzhy CN sk sa zaradila 2] Postova
banka, a.s.

10.2.2011: Medzikientow sluzhy ChN sk 2a zaradila ) JAT REAL

ESTATE, as. 2. DATALAN

322011: Do produkéng] pravadzky bola nasadend inovovana
aplikacia CMN verzia 2.1 s kompletne prepracovanou DB
Casfou, uZi ym rozhranim a s funk I
napr.:

Zdroj: CMN.

USZ - Klubovy $tvrtok, Bratislava

napanennutelnt

Vyhl'adavaci formular

Vlastnosti nehnutel'nosti Nové hl'adanie

Fredaj | Prendjom | Kipa | Najormn | Draha

Csnacd| |:Ic| | € E|

®) Aktudlna ponuka

Stav ponuky Realizovana ponuk

Kompletna ponuka
StrongValid |:| Spriznend datova kontrola

Obdobie

Plocha c:ll:@dcl:@mZ

wyhl'addvanie Takladngé | Roziirens
[Briy g
[Garzénka -

Celkovéa podlahova
plocha bytu s l:@ i

Stav |

Kongtrukcia bytu |

Nadzemné |
podlaZie

Rok kolauddcie | ‘v|

Vytah
Balkdn
LodZia

Teraza

Terasa plocha

Zateplenie budovy

Tabul'’kové zobrazenie

Mapové zobrazenie

Administrativna jednotka Mapa

\yber kraja:

Nitriangky

Banskobystricky Presovaky
Bratislavsky Trentiansky
Kogicky

|Wber kraja: pridrianim Chrl wyberiete viac...
Ty T

Vyber okresu:

Vyber obce:

Vyber ulice:

10. 1. 2012

verzia 2.2

Usivater § Mikul3 Car ﬂ)

Overenie zadanych kritérii

Potet ndjdenych zaznamov:

nkonanim vberu si moZete
o wisledkov zodpoveda

Vami zadanym kritériam.
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Zdroj: NARKS, CMN.
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Jk F  Elonomicky o stortii/ A o

KROS soﬂvér- ’ B onaidi
-

Uvod 0 spolo€nosti ~ Produkty ~ Demoverzie - Upgrade ~ Podpora pouZivatel'om ~ Kontakty / Objednavka ~ KROS5 spravodaij AKCIE

Vyh ra i Jwad / Produkty
ekonomicky softvér h y p o

3 chodnecovanie nehnutelnosti
ki Program HYPO shizi na komplexne ohodnotenie vietkych stavebnych objektov, bytow,
pozemkov a porastov. Je aktualizovany podla vwwhlasky MS SR E. 492/2004 Z. z. v
aktudlnom zneni. Jednoduchym a prehladnym spdsobom stanovuje vSeobecnd hodnotu:
porovnavacou metddou, metddou polohove] diferencidcie, kombinovanou metddou (pre
stavby) a wwnosovou metddou (pre pozemky). HYPO je jedinym skutofnym nastrojom pre

stdneho znalca, ktorého wystup akceptuju vSetky institdcie a banky na Slovensku. Usetri
VWas drahocenny ¢as a vnesie prvok vaésej profesionality do Vase] prace.
y 0,
Zlava 20%
na PC skolenia =
Kataldgy k programu — -‘—a - - "

_a - ) » Masdi pouZivatelia najviac ocenujl — £ e Stulﬂ_hnlte demo
facnoduche = A~ zacnite zadarmo

@ Odporidéana konfiguracia poditaca
omega - —
podvoing GEtovnicho Pokyny pre Windows Vista Eﬁﬁ 0 B_' E D N AT

* Demoverzia na stiahnutie zdarma
olym

=l Ersr W W s
mady a'ersanalske » Program HYPO plne funény vo Windows 7

[ =

Katalégy pomiikané k programu

le vypracovany k 4. Q 1996 a je sufastfou programu HYPO. Jednotlivé objekty v kataldgu su spriemerované a bez
nakresov. Kataldg je uZ sdéasfou programu HYPQ Standard a HYPO Stavbar.

Produkty

- ALFA - jednoduche ) .
GEtovnictvo Katalog URS Praha

USZ - Klubovy $tvrtok, Bratislava 10. 1. 2012




Europe

= Asia

= Europe

Africa
Caribbean
Pacific

Middle East
Marth America

Wolw W W W iy

Latin America

Regional Stats

5qg. M. Prices

Rental Yields

Rents

Price/Rent Ratio
Price/GDP per Cap
Buy/Sell Costs

Rental Income Tax
Capital Gains Tax
Price Change 1 yr
Price Change 5 yrs
Price Change 10 yrs
Landlord & Tenant Law
GDP Per Capita

GDP {Cap Growth 1 yr
GDP fCap Growth 5 yrs
Economic Freedom

WoW W W DW o IW LW oW oW W LW W W W iy W

Ec. Freedom 5 yrs
Competiiveness
Property Rights Index
Currency +/- Value

oW W W

Financial Overview

Click the map for property market overviews, buying

=

Iceland

P Select. a Country

Pork

Belarus

guides, rental yields and advice
[0 Full Analysis

Short Drescription

Cypruses

» Rank countries by investment rating
» Compare countries on 6 financial dimensions

Albania
Belgium
Cyprus
Finland
Hungary
Latwia
Macedonia
Montenegro
Portugal
Slowak Rep.

Switzerland

Zdroj: http://www.globalpropertyguide.com

USZ - Klubovy $tvrtok, Bratislava

Andorra
Bo=nia & H.
Czech Rep.
France
lceland
Liechtenstein
Mala
Metherlands
Romania
Slowenia

Turkey

Austria
Bulgaria
Denmark
Germany
Ireland
Lithuania
Moldowva
Morway
Russ=ia
Spain

Ukraine

Belarus
Croatia
E=ztonia
Greece
tahy
Lu=embourg
Monaco
Poland
Serbia
Sweden
UK

10. 1. 2012




B Europe: Square metre prices, premier city centre, €.

Average per square metre (sq. m.) prices in US$/€ of 120-sq. m.
apartments located in the centre of the most important city of each
country, either the:

+ Administrative capital; and/or
+ Financial capital; and/or

+ The centre of the rental market

Zdroj: http://www.globalpropertyguide.com

USZ - Klubovy $tvrtok, Bratislava

Monaco I < <!

UK N <=.'o7
France [[INNNNIGEGEGE <: 2
Switzedand [[INIIINIIEGEGEN <357
Russia NG <0 :02
taly [ < =:>
Sweden [N <=
Findand [ <= 15+
Luxembourg [ <=2
Austria [ <109
Greece [ €022
Metherands [l <<=
Czech Rep. [ ==os0
Spain [l ®-cz=
Denmark [ =202
Germany [l <=0+
Ireland [l =22
Poland [l <<=
Andorra [l 2230
Montenegre [l €205+
Turkey [l w2282
Ukraine [l ==so7
Siovenia [l ==27es
Belgium [l ===
Latvia [l azes7
Maita [l «=.2s
Paortugal B =213
Lithuania [l €189
Romania [l =180
Estonia [l =152
Cyprus [l w2140
Croatia [l =051
Serbia ] =202z
"'-.‘_,__,ﬁﬁlmk Rep. [l =020
o Hungary [l €78<%
Bulgaria | 1205
Macedonia ] €222
Moldova ] ===

3]
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Slovakia: no longer so attractive

Lazt Updated: Jul. 25, 2011

COST (€) PRICE/SQ.M. (€)
YIELD
BRATISLAVA - I Flats MONTHLY (p.a.) MONTHLY
TO BUY SENT TO BUY SENT
45sq.m. 99785 526 6.32% 2217 11.68
70sq.m. 150,990 741 5.89% 2,157 10.58
90 sq.m. 195750 789 4.34% 3175 877
120 sq. m. 242,400 1,154 5.71% 2,020 962
BRATISLAVA - Il and Ill Flats
40sq.m. 77,960 408 6.29% 1,949 10.21
§5sq.m. 100,100 505 6.05% 1,820 9.18
65sq.m. 109,385 580 6.37% 1,683 893
m. 205920 1,069 6.23% 1,716 891
Br n & Raca

Zdroj: http://www.globalpropertyguide.com

USZ - Klubovy $tvrtok, Bratislava

ata FAQ See alzo: Update Schedule
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Faktory ovplyvnujuce realitny trh

= Domace vplyvy
= Dopytove faktory
- demograficky vyvoj a z neho vyplyvajuci zaujem o rieSenie,
resp. zlepsSenie byvania
- Vykonnost’ domacej ekonomiky ako celku
- prijmova situacia domacnosti, napr. disponibilné prijmy
- Uspory, vklady a uvery, struktura novych Uverov na byvanie,
podiel novych Uverov na HDP, Urokové sadzby,
zlyhané Uvery a pod.
- R6zne psychologické vplyvy a oCakavania
= Ponukove faktory
- ciel'ové skupiny, cena, kvalita byvania plus infrastruktura
- stavebna produkcia a vystavba bytovych budov
- zacCaté, dokoncené, rozostavané byty
- ceny stavebnych prac a stavebnych mat.
= VonkajSie vplyvy

USZ - Klubovy $tvrtok, Bratislava 10. 1. 2012



Vekovée zlozenie obyvatel'stva
a potreba byvania

SR spolu 2 B33 836 2 731 128 5431024

u]

1-4
5-9
10 -
15 -
20 -
25 -
20 -

55 -
&0 -
55 -
70 -
75 -
20 -
85 -
an -
a5 -
100"

14
19
24
20
34

35-38
A0 -
]
bl

44

- 48
- 54

a1
G4
1]
74
7g
24
a9
a4
a9

muzi
20 924
114 266
133 681
147 304
183 605
211 642
230735
2441 589
214024
182 257
189 583
193 067
182 651
133 614
a1 388
65 215
42 371
28 622
12 937
Z 707
1 046
397

Zeny
28 5249
102 573
126 GG0
140 134
176 713
203 152
220 567
231338
207 184
179 376
190 G583
100 522
199 120
159 051
124 215
102 7156
g7 G627
G2 020
327849
f S
2 G2
Gaz

Zdroj: SU SR, graf NBS.

USZ - Klubovy $tvrtok, Bratislava

G0 G228
222 834
260 341
287 443
250 218
414 794
451 202
472 QEF
q421 202
261 6332
350 371
202 289
221831
292 GE6
216 2032
AG7 920
135 998

a0 TE2

45 721

o 547
3632
1080

13495 437

FFqFI0

Vekové skupiny obyvatelstva SRv roku 2010

10»14|
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Medziroéné zmeny HDP a cien nehnutelnosti na byvanie (v %)

40

geoMean s Vk
HDP_romr 6,5 % 6,7% 6,3%
30 CNNB_romr 52% 165% 15,7% |
20 1
P
10 ol il \K
O T T T /I |_| T H T ﬂ T |_| T |_| T H T T T T T T '_| T T T st‘
200801 2006Q1 2007Q1 2008Q1 209801 Zoto D1 20[L1Q1 J
L

-10 A -
| L g

-20 —

-30

-40

— CNnaBnom_romr - HDPnom_romr —&— HDPnom_romr —i— CNnaBnom_romr

Zdroj: SU SR, graf NBS.
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7,5

7,0

6,5

6,0

55

50

4,5

4,0

3,5

Vyvoj urokovych sadzieb na avery na byvanie v %

N
_)\ -

‘
T A Wﬂs{‘?@*‘&

.07 VII.07 1.08 VII.08 1.09 VII.09 1.10 VIL.10 .11 VIl.11
| —e&— Uvery na nehnutelnosti celkom —a— hypotekarne Gvery —a— stavebné Gvery medzilvery —— iné Uvery na nehnutelnosti |
Zdroj: NBS
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Vyvoj vykonov stavebnej produkcie a vystavby bytov v tuzemsku

v mil. EUR v %
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Medzirocné zmeny vydanych stavebnych povoleni,
zacatych a dokoncenych bytov

o¢ v %
8,000 pocty 120

— T 100

s -
+ 80
- = Lo

140

6,000 T

4,000 +

2,000 1 [
ot 120

IR

1-20
-2,000 1
1 -40

-4,000 -60

| B stavebnéPowlenia 24 zaCatéByty [T dokonCenéByty —a— stavebnéPowlenia_Y-Y ——zagatéByty Y-Y —o—dokon¢enéByty Y-Y

Zdroj: NARKS, NBS.
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Vyvoj poctu zacatych a dokoncenych bytov
podl'a krajov

- zacaté byty - dokonéené byty

8,000 8,000

7,000

7,000
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6,000
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5,000 +

4,000 4,000
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1,000 + 1,000
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Aktivity EUROSTAT-u

Draft Technical Manual on Owner-Occupied Housing
Draft version 1.9.1, July 2011

Register | Links | Contact | Important legal notice English (en)

: European Commission

eurostat  Your key to European statistics T
= W\
sidential Property Price Indices Hand

European Eurosta

European Commission

Publications About Eurostat User support

: Y e
eurostat  Yourkay to European satistic
=

Residential Property Price Indices Handbook

Harmonized Indices of
Consumer Prices (HICP)

Eurapean

nsumer Prices (H

Introduction
¥ Data
Main tables
Database
¥ Methodology
Compendium
Metadata and national practices
Compliance monitaring

Owner-Occupied Housing and
r House Price Indices

Housing

Experimental house price
indices

Residential Property Price
r Indices Handbook

HICP at constant tax rates
{ HICP - administered prices
Working group

Prices data for Market
& Mnnitnrinn

use prica indices

Publications About Eurostat User support

Eurostat and Natlonal Statistical Institutes (NSIs) have been undertaking a series of pilat projects to develop and compile
housing price indices for Owner-Occupied Housing (QOH) in the framework of the HICP. As a key step towards producing the
set of housing indicators, work has been done on the development of House Price Indices (HPIs).

These papers provide the experimental results from this research work, experimental house price indices for the EU, the euro
area, Iceland and Norway, and explain their strengths and limitations.

ﬁ Experimental house price indices - (2005Q1-2011Q1) - October 2011 @2
ﬁ Experimental house price indices - (2005Q1-2010Q4) - September 2011
ﬁ Experimental house price indices - {200501-2010Q3) - July 2011

@ Experimental house price indices - (20051-2010Q2) - April 2011

ﬁ Experimental house price indices - (2005Q1-2010Q1) - December 2010

Contact point: estat-hicp-methods@ec.europa.eu

USZ - Klubovy $tvrtok, Bratislava

Introduction

¥ Data
Main tables
Database
¥ Methodology
Compendium
Metadata and national practices
Compliance monitering

Owner-Occupied Housing and
~ House Price Indices

Owner-Occupied Housing

Experimental house price
indices

Residential Property Price
Indices Handbook

HICP at constant tax rates
HICP - administered prices
Working group

Prices data for Market
Monitoring

Legislation
~ Publications
News releases
Data in focus
Statistics in focus

Technical and thematic news
releases

Handbook on Residential Property Prices Indexes, version May 2011

. @ Preface

. @Chapter 1. Introduction

. @ Chapter 2. Uses of Residential Property Price Indices
. @ Chapter 3. Elements for 2 Conceptual Framework

. @ Chapter 4. Stratification or 'mix adjustment' methods
. @ Chapter 5. Hedonic regression methods

. @ Chapter 6. Repeat sales methods

. @Chapter 7. Appraisal-based methods

. @Chapter’ 8. Decomposing an RPPI into Land and Structures Components
. @Chapter 9. Data sources

. @ Chapter 10. Methods currently used

. @Chapter 11. Empirical examples

. @Chapter’ 12. Recommendations

. @Biblicgraphy

. @Glcssary

* Index (TBA)

This draft RPPI handbook is a so called living document and thus all suggestions and
comments are welcome.

This 4th version includes suggestions received at the workshop on Residential Property
Price Indices organized by Statistics Metherlands, in their premises in
Leidschenveen, The Hague,

on 10th - 11th February 2011.See www.chs.nl/rppiwarkshop for details.

If you have any suggestions for us on how to improve the RPPI Handbook please send
them to ESTAT-hicp-methods@ec.europa.eu. Your comments are sincerely appreciated!

10. 1. 2012



http://epp.eurostat.ec.europa.eu/portal/page/portal/hicp/documents_meth/OOH_HPI/OOH_Draft_Technical_Manual_v_1_9_1.pdf
http://epp.eurostat.ec.europa.eu/portal/page/portal/hicp/documents_meth/OOH_HPI/OOH_Draft_Technical_Manual_v_1_9_1.pdf
http://epp.eurostat.ec.europa.eu/portal/page/portal/hicp/documents_meth/OOH_HPI/OOH_Draft_Technical_Manual_v_1_9_1.pdf

Table 1: Experimental House Price Indices 200502-201101: Index levels (2005=100) —

2005Q2-2008Q1 (seres confimues on the next page)

Experimental House Price Indices 200502-20110Q1: Index levels (2005=100) —
feontinued: 2008Q2-2041Q1)

_Baighum 9B.5 101.4 103.0 1052 107.9 110.5 1114 114.2 1156.2 118.1 1154 1188 4243 122 B 122 4 121.4 120.1 1227 121.4 122.3 1230 124.6 136.5 125.7
Germany 954 100.6 35.0 AD0LT a7.1 ] ard 7.0 58.4 B5.7 268 9B.7 489 97.5 5.0 5.4 1001 952 100.5
Estonla™ B = = BC BC =5 BC BC BC = BC BC BC B ac BC EC ac =5 B B ac er B2
Irefand 7.5 101.5 105.6 107.2 1127 118.5 120.6 123.1 123.4 123.6 1227 1189 11689 113.8 107.5 100.0 4.0 9.5 E7.5 35.0 2.3 &0.4 75.4 T4.8
Gregca ac B = 1DE.1 113.9 115.1 114.8 118.0 117.5 121.7 116.8 1189 1245 126.7 125.5 126.7 1241 126.5 124.3 1224 123.6 1225 119.8 | 119.9p
Spain 105.8 1057 114.2 1181 121.2 124.1 127.6 129.0 1281 1276 127.2 125.1 121.2 117.9 1174 116.4 115.9 114.5 1162 1123 113.7 108.7
France [ o o EC e o EC e ac ec EC ec 2 EC B BC BC B 2o BC EC ac Bc EC
1taly” ac ac eg EQ 2c ac o o ac EC ec 2c ec EC 2 ec BC EC 2c ec
Cyprus 98.3e 101Bs  103.7e 1062 1087 113.8 117.6 115,59 123.3 127.8 128.5 1335 1344 1326 127.7 126.1 1245 1223 119.3 117.4 117.9
Lugembourg B a e B e e e 108.1 110.7 121 1135 1125 1152 114.5 115.1 113.1 110.7 111.6 112.5 161 115.5 11E.0 118.1 1188
Mt 9E.T 104.7 1.7 106.7 1187 1225 1316 1364 145.1 147.6 48,1 16156 15489 165.1 162.9 157.0 1536 {555 150.4 157.6 154.1 160.2 151.3 152.1
Hetherands 955 100.5 101.3 102.4 103.3 1049 105.9 107.3 108.2 110.4 111.4 1112 1116 113.1 110.7 109.3 106.4 105.6 105.7 105.3 1052 105.3 104.7 105.3
Austria 113.4 1126 107.1 110.7 1114 113.7 111.3 110.9 28.7
Paortugal
Shovenia e o o BC 2 o ] B 2c o o e EC EC B BC EC B BC & EC B BC EC
Slavakla | 5 1104 114.3 1178 124.6 134.6 144.0 156.3 168.3 1794 1853 176.6 163.9 131 151.7 1588 151.0 1501 140.7 145.3 145.7 146.6
Finiand 903 101.0 103.2 104.3 1DE.8 107.6 109.2 111.7 113.6 113.9 1142 1154 163 114.5 1105 109.5 111.9 114.6 117.7 121.1 123.0 124.7 124.9 126.2
Euro area 3.1 0.4 lo2.0 1044 1058 1086 10787 | 109.4r 1114 1125 111.8 1132 114140 113.6 1113 111.2 105.8 1104 1102 o8  1116r  1124r 112.7r | 1122p

_Bulgaria ac ec ac BC ac ec BC ac ac ec BC 2c (=] EC ac 1E3.3 147 E 1406 135.3 133.8 133.0 131.5 129.7 | 137.3p
gz::umb-lc G = =4 BC BC =5 BC BC BC = BC 13889 1457 1476 146.2 144.5 135.59 13E.4 137.4 136.6 136.3 134.7 135.2 1341
Dienmark 95.6 103.2 110.0 118.0 12582 127.7 126.4 126.8 128.5 128.7 126.3 1247 1350 1218 112.3 105.2 106.0 107.1 106.9 107 .50 110.3r 110.4 109.7r | 108.4p
Latia B B &L BT B 8c BC EC ec BC EC 2c ec EC 2 Bc EC B 2c ec EC
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Em 5.4 101.3 100.8 1020 104.7 108.5 110.0 113.4 116.5 120.9 1206 1207 _119.7 116.5 110.3 1057 105.0 105.4 110.7 113.8 115.6 117.5 114.9r 114.1
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Vyvoj cien nehnutelnosti na byvanie podfa Eurostatu
(v %, rok 2005=100)
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Zdroj: EUROSTAT, NBS.
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Priciny rozdielov vyplyvajd hlavne z rozdielnosti pouZitych metodik pri vypocte indexov
cien nehnutel'nosti na byvanie v SU SR a v NBS. Ide najmi o tieto odlignosti:

pri oboch vypoctoch sa nevychadza z Uplne totoZnych zdrojovych tdajov (NBS vychadza z
povodnych udajov NARKS, SU SR z konsolidovanych Gdajov firmy Datalan),

priemerné ceny domov a vil NBS neprebera z pévodnej databazy NARKS, ale ich
vypoditava podla viastnej metodiky, kym SU SR preberé priemerné ceny domov z
konsolidovanych tdajov,

NBS pouil'va pri Wpoétoch ponukové ceny, kym SU SR pouZiva realizaéné ceny, ¢o
sposobUJec Ze nasledné vazenie sa realizuje v pripade NBS na zéklade poctov zaznamov a
v pripade SU SR na zéklade pottu zrealizovanych transakcii,

pri vypoctoch NBS sa pouZiva dvojstupriova vahova schéma (v prvom stupni sa
zohl'adfiuje pocet zaznamoy o ponukéch na predaj a v druhom vaha regionu v ramci
Slovenska), pri vypoctoch SU SR jednostupriova schéma.
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EUROPEAN CENTRAL BANK

EUROSYSTEM

— Economic Concepts
* Monetary operations

~ Prices, output, demand and
labour market

~ Prices

Consumer price
indices

Industrial producer
prices

Deflators

Residential property
price indicator

Qil price

ECB non-energy
commodity prices

* Costs

*Mational accounts and

autput indicators

* Labour market indicators

+ Sunveys

* Money, banking and
financial markets

*+ Euro area accounts
* Government finance

* External tfransactions and
positions

* Exchange rates

* Payments and securities
trading, clearing, settlement

Banknotes and Coins

Indicators of financial
integration

*+RTD - Real Time Database
(research database)

+Reporis

My Reports
My Data Groups

Statistical Data Warehouse

Home = Economic Concepts = Prices, output, demand and labour market = Prices = Residential propery price indicator

Data Selection Explanation Data Table Data Chart Advanced Filter Add o My Data Export
Selected Datasets (1) & Excel Pivot Tables ?
Name (# Series) Description Excel Pivot Export
Residential Property Price Index Statistics (119) Residential property price indicator g
Filter Options 7
Frequency (4): =|+| Geographic Area (21). =[5
All A Al ~
Annual Euro area 16 (fixed composition)
Half-yearly Euro area 17 (fixed composition)
Monthly * | | All EU Countries b
Type of residential property (5): L=
All ~
Residential property prices, Existing dwellings
Residential property prices, New and existing dwellings
Residential property prices, New and existing flats bt

Property geographical coverage (3).
All

Capital city

National excluding capital city
Whole country

Common Description ?
Dataset name: Residential Property Price Index Statistics ; Adjustment indicator: Meither seasonally nor working day adjusted ; Series variation - RPP context: Residential property in
poor condition

Filter: Selected Series (119) ? Please select less than 50 series from the list of available series below.

Colours'legend: Published series  Other series

Title Key From T

[] Annual, Euro area 17 (fixed composition), Residential property prices, Mew and existing dwellings, Whole country, ECB
[

RPP.AIGN.TD.00.3.00 1980 2

[0 CQuarterly, Euro area 17 (fixed composition), Residential property prices, New and existing dwellings, Whole country, ECB
it}

RPP.CLIGN.TD.00.3.00 198001 21

[[] Annual, Austria, Residential property prices, New and existing dwellings, Whole country, ECB

USZ - Klubovy $tvrtok, Bratislava
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Vyvoj cien nehnutelnosti na byvanie v ramci eurozény
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Vyvoj priemernych cien nehnutelnosti na byvanie vo vybranych krajinach (v %)
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Zdroj: Global Property Guide, NBS.
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http://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/vybrane-makroekonomicke-ukazovatele

Kontakty Mape

MNARODNA BANKA SLOVENSKA
EUROSYSTEM

O NARODNEJ INFORMACIE MENOVA STATISTIKA
BANKE PRE MEDIA POLITIKA

Aktuality &)

02.11.2011, Statistika
Ceny nehnutefnosti na byvanie
v 3. stvrtroku 2011

Vywvo cien nehnutelnosti na byvanie na
Slovensku v 3. Stwrtroku 2011...

Citat’ dalej

31.10.2011, Tlatova =prava NBS
Prvé €islo Statistického bulletinu

31102011, Statistika
Statistické ddaje publikované 31. oktabra 2011

27.10.2011, Tlacova sprava NBS .
VWyhlasenie Marodne] banky Slovenska k zaverom summitu EL

26.10.2011, Tladova sprava NBS
Otvarenie vystavy Euro nasa mena v Ziline

USZ - Klubovy $tvrtok, Bratislava

MENOVA DOHI’AD NAD
POLITIKA 'YM TRHOM

Uvod + Statistika + “ybrané makrogkonomi ... ¢

Vybrané makroekonomické ukazovatele

Zakladné makroekonomickeé ukazovatele

*0d roku 2009 si déta k dispozicii aj vo formate xIs v Statistickej prilohe Mesaéného bulletinu NBS (list Sthrnna
tabulka).

T Vybrané ekonomické a menové ukazovatele SR [ pdf, 3396.3 kB]

Ceny nehnutefnosti na byvanie

% Postoj NBS k experimentalnemu indexu cien nehnutefnosti na byvanie zverejnenému Eurostatom [.pdf,
139.9 kB]

a. Metodické otazky zistovania cien nehnutelnosti na byvanie su uvedené v prispevku: Sledovanie cien nehnutelnosti
uréenych na byvanie na Slovensku (PDF subor).

b. Zverejfiovanie ddajov o cenach nehnutelnosti na byvanie v reku 2010 bude v nasledujdcich terminoch:

ldaje za IV. Stvrtrok 2010 2. februar 2011
ldaje za |. Stvrtrok 2011 4. maj 2011
Udaje za Il. Stwrtrok 2011 3. august 2011
Udaje za lll. Stvrtrok 2011 2. november 2011

T Vyvoj cien nehnutefnosti na byvanie na Slovensku v 3. Stvrtroku 2011 [ pdf, 148.8 kB]

+ Béaricky a medziroény index cien nehnutelnosti na byvanie za SR

+ Ceny nehnutelnosti na byvanie podla typu bytu a domu

+ Ceny nehnutelnosti na byvanie podla krajov
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Vyvoj cien nehnutelnosti na byvanie

v EUR/mM? — 3020l | V%
1 600 1256 €/m? 1248 €/m? - 80
/’_ 7] — a-q (-06 %) 4q (0,6 %)
1 400 - ///_ — LATIES Y-Y (4,3 %)
1200 - e 1 Ft 60
1 000 - _— B
- []
800 1[ [ - 40
/h\
600 - /A \
A \
400 - ) N\ - 20
<
200 - | J L HAt R4l \
A1 H 7 =~ 1T -1
O 1 = 1 1 1 1 1 1 u 1 1 1 1 1 1 I\ T~ I\ \ — =1 1 1 O
200 4Q05 1Q06 1Q07 1Q08 1Q 1 1Q11
-400 -20
/3 cena — — — — medziStvrtrona zmena (prava os) medzirocna zmena (prava os)

Zdroj: NARKS, NBS.

USZ - Klubovy $tvrtok, Bratislava

10. 1. 2012



v EUR/m?

Vyvoj priemernych cien domov a bytov
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Aktualny vyvoj priemernych cien nehnutelnosti na byvanie podla regiénov
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Vyvoj priemernych cien bytov v roku 2011
podl'a regionov
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Vyvoj ponuky a realizacie bytov v roku 2011
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(podla typov bytov a
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Niektoré charakteristiky trhu s
byvanim v roku 2011 v SR

eRychlejSie rastuca ponuka ako
realizacia predajov bytov

e Postupné znizovanie uspesnosti
predajov bytov

» Relativne slaba vyjednavacia
pozicia kupujucich (hlavne v TN,
TT, ZA a BB), silnejSia v BA

 Mierne lepSia Uspesnost’
predajov mensich bytov
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Predpokladany vyvoj trhu s byvanim

= Uz aj relativne kratky cas fungovania realitného trhu na Slovensku potvrdil
jeho cyklicky vyvoj. Vyvoj priemernych cien nehnutel'nosti na byvanie
pomerne vyrazne reaguje na rast ekonomiky, ale s urcitym casovym
oneskorenim.

= PokraCovanie znacne diferencovaného vyvoja priemernych cien
nehnutelnosti na byvanie medzi regionmi. Variabilita zmien priemernych
cien domov a bytov je v poslednom obdobi vyssia medzi jednotlivymi
regionmi ako medzi stvrtrokmi.

= Aktualny trh s byvanim je charakterizovany prevahou ponuky nad dopytom.

-----

Existuje relativne vacsi vyber a moznost’ vyjednavat’ o vyhodnejsej cene.

= Nervozita na finanCnych trhoch, vSeobecné spomal'ovanie vykonnosti
ekonomik a nie prilis optimisticke oCakavania obyvatel'stva maju skor timiaci
vplyv aj na slovensky trh s nehnutel'nostami.

= Urcité pozitivhe impulzy mozno predpokladat’ najskor v ek,onomick?/ ]
vykonnejsich regionoch (najma Bratislavskg/ kraj, Trnavsky kraj, Zilinsky kraj
a Kosicky kraj) a ked’ sa rast ekonomiky udrzi, mohli by ich postupne
nasledovat’ aj dalsie slovenske regiony.

=V dalSich stvrtrokoch mozno ocCakavat’ len minimalne zmeny vo vyvoji
priemernych cien domov a bytov, a to skor smerom k d'alSiemu znizovaniu.
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Dakujem za pozornost

Otazky?
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